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Sehr geehrter Herr Blrgermeister Schmidt,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Gemeinderates,

die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Offent-
lichkeit und der benachbarten Gemeinden aus den Verfahren gemaf3 88 2 (2), 3 (1) und
4 (1) BauGB liegen vor. Die Ergebnisse sind durch den Planungsausschuss der Gemeinde
Wachtberg zu bewerten, abzuwagen und im weiteren Verfahren zu beachten.”

Folgende eingebrachte Anregungen sind zu wirdigen:
l. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 (1) BauGB............ccccevevvnennen. 4

1. Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische
Krisenentwicklung, Postfach 1551, 53705 Siegburg, Schreiben vom 11.12.2023 4

2. Rhein-Sieg-Kreis, Amt 38.10 Bevoélkerungsschutz, Brandschutzdienststelle,

Postfach 1551, 53705 Siegburg, Schreiben vom 17.11.2023 ...........cccevneenenne. 10
3. Bezirksregierung Diisseldorf, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz, Postfach 300865,

40408 Diisseldorf, Schreiben vom 27.11.2023 ... iiieeeeeeas 11
4. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel,

Jilicher Ring 101-103, 53879 Euskirchen, E-Mail vom 16.01.2024 ................. 14
5. Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, 40208 Diisseldorf, Schreiben vom

B 10 T I e PP 16
6. Landwirtschaftskammer NRW, GartenstraBe 11, 50765 Koéln, Schreiben vom

b I B 0 2 PP 19
7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, PTI24 BB4,

Bonner Weg 100, 53113 Bonn, E-Mail vom 16.11.2023...........cccoiiiiiiiiininnnn.. 20
8. e-regio GmbH & Co. KG, Netzplanung Gas / Wasser, Rheinbacher Weg 10, 53881

Euskirchen, E-Mail vom 19.12.2023 .......cciiiiiiiiiiiii i ie it rea s rreeaaneaas 22
9. Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Diisseldorf, E-Mail vom

I T 7 e P 23
10. BUND Rhein-Sieg, SteinkreuzstraRe 4, 53757 St. Augustin, Schreiben vom

L T 0 0 S PP 24
11. NABU Kreisgruppe Bonn, WaldstraBe 31, 53913 Swisttal, Schreiben vom

I T 17 0 PP 32
12. Gemeinde Wachtberg, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz, RathausstraRe 34,

53343 Wachtberg, Schreiben vom 04.12.2023 .........cciiiiiiiiiiiririreeeeeaeeaens 35
13. RSAG AG6R, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg, Schreiben vom 24.11.2023 ....... 36
14. Kath. Kirchengemeinde St. Augustin-Wachtberg, Am Bollwerk 7, 53343

Wachtberg-Berkum, Schreiben vom 23.11.2023 ... e 37

15. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Abteilung Denkmalschutz/
Praktische Bodendenkmalpflege, Endenicher StraBe 133, 53115 Bonn, E-Mail vom
07.02.2024 ...ttt aeaea e ran e eanean e eanaanaas 39



Seite 3, Abwagungen und Beschlussvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemag
§ 2 (2), 3 (1) und 4 (1) BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01-04 ,Rema-
gener Weg” im Ortsteil Arzdorf, Gemeinde Wachtberg, Stand: Marz 2025

AW v =

16. Gemeindewerke Wachtberg, AOR, Auf dem Krummgraben 5, 53343 Wachtberg,
Schreiben vom 13.02.2024 ... e 42

Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kommunen ohne
Anregungen oder Bedenken ..........ccoiiiiiiiiiiii 46

Il. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §

S (1) BaUuGB ... s 47
1. Birgerbeteiligung am 05.12.2023, Protokoll vom 04.01.2024 .............cccevnvneee. 47
lll. Stellungnahmen gemaR 8 2 (2) BauGB ...........cccooiiiiiiiiiiiiieeee 51

1.  Stadtverwaltung Meckenheim, Fachbereich 61 Stadtplanung Liegenschaften,
Postfach 1180, 53333 Meckenheim, Schreiben vom 30.11.2023 .................... 51

Die Stellungnahmen werden zunachst zusammengefasst (kursiv gedruckt), danach erfolgt
die Abwéagung und diese mindet, falls erforderlich, in einem Beschlussvorschlag. Dem
Abwaéagungsdokument ist eine Zusammenstellung aller Stellungnahmen beigefligt

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad / bo
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, Méarz 2025
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lange gemaR 8 4 (1) BauGB

Schreiben vom 11.12.2023

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-

Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Krisenentwicklung, Postfach 1551, 53705 Siegburg,

Seitens des Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Krisenentwick-
lung werden folgende Stellungnahmen abgegeben:

im unter Bezug genannten Verfahren werden folgende Anregungen vorgebracht:

Bauaufsicht

Textliche Festsetzungen:

Ziffer 1.2

Bei identischer zuldssiger Gebdudehohe fiir Flachdacher und geneigte Dacher werden bei
Staffelgeschossen deutlich groRere Volumina im Nichtvollgeschoss moglich als bei geneig-
ten Dachern. Aus stadtebaulichen Grinden wird daher empfohlen, eine differenzierte
Gebdudehohe (GH) festzusetzen.

Abwaéagung:
Um eine der Umgebung angepasste Bauweise zu

bewahren, gleichzeitig aber moderne Bauformen zu
ermoglichen ist eine separate Hohenbeschrankung
fir Gebaude mit Flachdachern ein effektiver Weg.
Gleichzeitg sollten Staffelgeschossen gegeniber der
Fassade mindestens 1 Meter zutriicktreten, um eine
Fassadengliederung zu erreichen.

Ziffer 1.7

Mit dem am 17.11.2023 bekannt gemachten zweiten Gesetz zur Anderung der Landes-
bauordnung NRW wurde eine grundsatzliche Verpflichtung zur Installation und dem
Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf geeig-
neten Dachflachen in Nordrhein-Westfalen etabliert. Das Gesetz tritt zum 01.01.2024 in

Abwiégung:
Aus Grinden der Rechtssicherheit und im Sinne der

Energiewende ist es sinnvoll, die Festsetzung zu So-
laranlagen zu streichen und damit die beschriebenen
Vorschriften der Landesbauordnung NRW gelten zu
lassen.
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Kraft. Bei der Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie ist danach jeweils das technisch-wirtschaftliche Optimum der Dachflachen aus-
zuschdpfen. Flr Nichtwohngebdude gilt die Verpflichtung ab dem 1. Januar 2024, fir
Wohngebdude ab dem 1. Januar 2025.

Wenn Kommunen, beispielsweise in Bebauungsplanen oder anderen Satzungen, abwei-
chende Festlegungen lber die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie treffen, sind diese maRgeblich. Beschréankungen der
in der Landesbauordnung geregelten Verpflichtungen missen jedoch stadtebaulich
begriindet werden.

Es wird angeregt die beabsichtigte Festsetzung zu Uberprifen, da sie die gesetzlichen
Mindeststandards deutlich unterschreitet.

Ziffer 2.2
Zu Dachaufbauten

Da sich die ersten Festsetzungen ausschlieRlich auf Hauptgebdude beziehen ergibt sich
automatisch, dass bei Nebenanlagen und Garagen alle Dachneigungen/-formen zuldssig
sind. Zudem handelt es sich dabei nicht um Dachaufbauten. Es wird angeregt dies zu
Uberprifen.

Abwiégung:
Konkrete Regelungen dieser Art existieren fir die an-

grenzende Bebauung ebenfalls nicht bzw. nicht in re-
levanter Form. Eine zunehmende planerische Ein-
schrankung musste gut begriindet sein und ist vor-
liegend nicht Ziel der Planung, welche auch modern
gestaltete, bauliche Entwicklung zulassen mdchte.

Verkehrssicherheit
Der Vorentwurf sieht vor, eine neue 6,5 breite Stralle bzw. Verkehrsflache anzulegen.

Eine Begriindung liegt nicht vor. Es kann von hier nicht beurteilt werden, ob diese Aus-
messungen ausreichend sind oder die StraRe verbreitert werden muss, denn je nach
Nutzung der StraRBe und abhdngig von der angedachten Anordnung der Parkflachen sind
verschiedene Breiten vorgesehen. Es wird um ergdnzende Angaben (Nutzung, Parken, ...)
diesbeziiglich gebeten.

Auch wird um Aussagen gebeten, ob die Verkehrsflachen spater als verkehrsberuhigter
Bereich gekennzeichnet werden sollen.

Abwégung:
Eine StraRenplanung ist vorgesehen und wird eine

ausreichende Bemessung der Verkehrsflachen
sicherstellen. Aufgrund des aktuellen
Planungsstands k&nnen keine Aussagen (ber
magliche verkehrsberuhigende Malnahmen
getroffen werden.
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Das WA 1 grenzt an die L 123. Die Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache vor dem neuen
Grundstiick (Flurstlicke 339 und 23) ist als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeich-
net. Dariiber hinaus befindet es sich auRerhalb der festgesetzten OD.

Das Grundstlick hat folglich keine eigene Ein- und Ausfahrt. Um die ErschlieBung sicher-
zustellen, werden Teile des benachbarten Grundsticks (Flurstiick 340) in den Vorentwurf
einbezogen. Da es sich bauordnungsrechtlich um ein anderes Grundstiick handelt, sollte
die ErschlieBung Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert
werden.

Die Sicherung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
des Flurstiicks 339 Uber das Flurstiick 340 ist sinn-
voll und sollte erganzt werden, um maoglichen spate-
ren Konflikten zur ErschlieBung des Flurstliicks vor-
zubeugen (Notwegerecht).

Immissionsschutz

Gemal} Planvorentwurf riickt die Wohnbebauung, fiir die der Schutzanspruch eines
WA-Gebietes vorgesehen ist, ndher an dstlich und sliddstlich gelegene landwirtschaftliche
Betriebe (u. a. Rinderhaltung mit Stdllen, Silagelager und Gillebecken) heran. Aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Konflikte (erhebliche Geruchsimmissionen) kénnen diese in
ihrem Bestand geféahrdet werden.

Es wird deshalb angeregt, im weiteren Verfahren die durch landwirtschaftliche Betriebe
verursachten Geruchsimmissionen im Plangebiet gutachterlich untersuchen zu lassen.
Grundlage hierfir ist der Anhang 7 der TA Luft 2021.

Abwiégung:
Fir das Plangebiet wurde ein Geruchsgutachten

erstellt: ,Gutachterliche Stellungnahme zu den
Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet Nr.
01-04 ,Remagener Weg” in Arzdorf”. Es kommt zu
dem Ergebnis, dass fir das Plangebiet (und den
angrenzenden Siedlungskarper) historische
Pragungen durch die Landwirtschaft vorliegen und
damit die fir Wohngebiete im Ubergang zum
AuRenbereich relevanten Werte eingehalten werden
kdénnen.
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Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das aktuelle Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde plant fir den Bereich des Be-
bauungsplans groRtenteils eine Niederschlagsbeseitigung im Trennverfahren. Da eine Ver-
sickerung laut den textlichen Festsetzungen aufgrund der Bodenverhdltnisse nur sehr ein-
geschrankt moglich sein soll, miisste das Niederschlagswasser in den Arzdorfer Bach ein-
geleitet werden. Angaben (ber die geplante Art und Weise der Niederschlagswasserent-
sorgung (Einleitung in den Arzdorfer Bach) fehlen.

Eine abschlieRende Aussage zur Niederschlagsentwadsserung ist daher derzeit nicht mog-
lich.

Abwiégung:
Eine Entwasserungsplanung wurde zwischenzeitlich

erarbeitet und mit den Behorden hinreichend
abgestimmt. Diese sollte nachrichtlich in die
Unterlagen Gbernommen werden.

Gewadsserschutz

Es wird darum gebeten im ndchsten Verfahrensschritt priiffahige Unterlagen zur geplan-
ten Niederschlagswasserentsorgung und gegebenenfalls zur geplanten Einleitung in den
Arzdorfer Bach vorzulegen. Des Weiteren wird auch um die Vorlage eines Bodengutach-
tens gebeten.

Abwaéagung:
Vgl. vorangegangener Punkt.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung wird nach
zwischenzeitig erfolgter Abstimmung mit den
Wasserbehdérden Gber eine Rickhaltung und
gedrosselte Einleitung in den Arzdorfer Bach
erfolgen. Ein Bodengutachten wurde nicht erstellt
und kann daher nicht vorgelegt werden.

Abwégung:
Eine Uberschlagige Artenschutzprifung (ASP Stufe I)

wurde erstellt und zum nachsten Verfahrensschritt,
vorgelegt.
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Natur- und Landschafts- und Artenschutz

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 zum Arten-
schutz ist in der Bauleitplanung fiir das Vorhaben eine Artenschutzpriifung durchzufiihren.
Malgeblich fir die Priifung des Artenspektrums sind die Planungsrelevanten Arten, die
das LANUV NRW fiir das Messtischblatt MTB benennt, in der die Planung erfolgt - unter
Berucksichtigung der tatsachlich von der Planung betroffenen Lebensrdaume -:

http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Es wird empfohlen, fir die Artenschutzpriifung die vom LANUV bereitgestellten Priifpro-
tokolle zu verwenden. Im konkreten Fall ist das MTB 5308, Quadrant 4 zu berlicksichtigen.
Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie §la
BauGB ist zudem eine Umweltprifung durchzufiihren. In dem Umweltbericht sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu beschreiben und zu bewerten, ferner die
geplanten Malknahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG). Bei der Bewertung der vorgezeichneten Eingriffe
wie auch der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind die einschldgigen Bewertungsver-

fahren anzuwenden. Der Rhein-Sieg-Kreis favorisiert dabei das Verfahren nach Froelich &
Sporbeck.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet:

e Gebaude mit Flachdachern werden auf maximal 7,5m Gesamthohe beschrankt. Staffelgeschosse missen gegeniber der Fassade mindestens
1 Meter zutricktreten.

e Die Festsetzung zu Solaranlagen auf Dachflachen wird ersatzlos gestrichen.
e FEin Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des Flurstiicks 339 gegeniiber Flurstick 340 wird erganzt zur Sicherung der ErschlieBung
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e Eine zwischenzeitig erarbeitete Entwéasserungsplanung wird in den Unterlagen ergénzt
e Eine Artenschutzvorprifung (ASP 1) wurde unter Beriicksichtigung der von Seiten der Kreisverwaltung bereitgestellten Daten zur Offenlage
erarbeitet.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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2. Rhein-Sieg-Kreis, Amt 38.10 Bevoélkerungsschutz, Brandschutzdienststelle, Postfach 1551, 53705 Siegburg, Schreiben vom
17.11.2023

Seitens des Rhein-Sieg-Kreis, Amt 38.10 Bevélkerungsschutz wird folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Abwaéagung:
Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung | Die Gemeinde Wachtberg, Stabsstelle Brand- und Zivil-
genommen: schutz, RathausstralRe 34, 53343 Wachtberg, Schrei-

ben vom 04.12.2023 teilt in ihrer Stellungnahme (vgl.

® 2 : : : Nr. 12) mit, dass eine ausreichende Loschwasserver-
Fir das zu betrachtende Gebiet ist nach §3 BHKG eine ausreichende sorgung zur Verfiigung gestellt werden kann.

Loschwasserversorgung bereit zu stellen. Im vorliegenden Fall wird eine Brandrisiken in der Ortslage bleiben uvnerandert.
Loschwassermenge von 800 Liter/Min. = 48 m3/h fir erforderlich gehalten. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius von 300 m die jeweiligen
Gebdude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. .75 m ist eine
Entnahmestelle fiir die Feuerwehr vorzusehen.

Auf das Arbeitsblatt W 405 des Verbands der Gas- -und Wasserfachleute -DVGW-
wird hingewiesen.
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3. Bezirksregierung Diisseldorf, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf, Schreiben vom

27.11.2023

Seitens der Bezirksregierung Diisseldorf, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf einen konkreten, in der beigefiigten Karte dargestell-
ten Verdacht auf Kampfmittel. Ich empfehle die Uberpriifung der Mili-
tareinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Eine darlber hinaus-
gehende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die Beauf-
tragung der Uberpriifung erfolgt (iber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Abwiégung:
Die Stellungnahme betrifft mogliche Risiken zum

Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet. Hierzu
liegt auch ein separates Schreiben der Bezirksregierung
vom 04.10.2024 vor, in welchem
Untersuchungsergebnisse mitgeteilt, allerdings keine
Kampfmittelfreiheit garantiert wurde. Diese sind im
Rahmen der baulichen Ausfihrung hochrelevant und
sollten daher nachrichtlich in die Unterlagen zum
Bebauungsplan ibernommen werden.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden nachrichtlich um die Informationen
erganzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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4.

E-Mail vom 16.01.2024

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Jiillicher Ring 101-103, 53879 Euskirchen,

Seitens des Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

derzeit versuchen wir nach besten personellen Kraften den von den Kommunen eingehenden
Aufforderungen zur Stellungnahme nachzukommen. Fir die zugesprochene Fristverlange-
rung zur Stellungnahme bedanken wir uns.

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen von Seiten des Stral3enbaulasttragers grund-
satzlich keine Bedenken.

Die geplante ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Westen Uber den Antoniusweg sowie im
Siuden Uber den Remagener Weg, welcher an die L 267, Abschnitt 2 (Fritzdorfer Straf3e), an-
gebunden ist.

Der nordliche Teil des Planungsgebietes grenzt an die L 123, Abschnitt 4 (Alte Landstral3e),
an freier Strecke (auf3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt).

Entlang der Landesstral3en, auRerhalb der Ortsdurchfahrt, gilt gem. § 25 StralRen- und Wege-
gesetz eine Anbaubeschrankungszone von 40,0 m gemessen vom &ul3eren Fahrbahnrand der
LandesstralRe. Sollten MaRnahmen vorgesehen sein, die gem. Landesbauordnung baugeneh-
migungsfrei sind, so entbehrt dies nicht der Genehmigung/ Zustimmung des Stralenbaulast-
tragers. Diese Aussage gilt auch fur Werbeanlagen jeder Art, Hochbauten, bauliche Anlagen,
Aufschittungen, Abgrabungen, Einfriedungen usw. im Abstand bis zu 40,0 m vom Fahrbahn-
rand der Landesstral3e.

Entlang einer Landesstral3e, auRerhalb der Ortsdurchfahrt, darf insbesondere aus Griinden
der Straf3enunterhaltung zudem in einem Abstand von 10,0 m (gemessen vom Fahrbahnrand)

Abwaégung:
Die Baubeschrankungszone (40 m) und eine konkret

benannte Bauverbotszone (10 m) sind aulRerhalb der
Ortsdurchfahrt nachrichtlich in die Planunterlagen zu
Ubernehmen. Hierbei wird es absehbar zu einer
geringfligigen Verschiebung des nordlichsten
Baufensters kommen miissen.

Bagy.

SN

https://www.nwsib-online.nrw.de/
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keine Anlage errichtet werden.

Zur Vereinfachung bitte ich die 10,0 m sowie 40,0 m Abstande in die zeichnerische Darstellung
einzutragen.

Im Entwurf des Bebauungsplans ist im nérdlichen Plangebiet keine Verkehrsflache vorgese-
hen. Eine Zuwegung oder Zufahrt zur L 123 an dieser Stelle erfolgt nicht. Die freie Strecke von
LandesstraRen dient im Ubrigen nicht der ErschlieBung. Dies ist gem. StraRen- und Wegege-
setz NRW grundsatzlich ausschlief3lich Gemeindestral3en vorbehalten.

Zur L 123 ist eine durchgehende Einfriedung des Grundstickes zur freien Strecke vorzusehen.

Fur die weitere Bauleitplanung der Gemeinde Wachtberg behalte ich mir weitere AuRerungen
vor.

Die ErschlieBung des Flurstiicks 339 erfolgt Uber das
Flurstiick 340, damit nicht Gber die offene Strecke, wie
durch einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bereits ver-
bindlich festgesetzt.

Eine Durchgehende Einfriedung gegenlber der freien
Strecke (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) sollte nach-
richtlich in die Planunterlagen Glbernommen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

e Die Unterlagen werden nachrichtlich um Bauverbots- und Baubeschrankungszonen erganzt, diese werden planerisch beachtet, ggfs.

notwendige Verschiebungen oder Anpassungen von Baufenstern implementiert.

e Die Planunterlagen werden um Auflagen zur Einfriedung von Grundstiicken an der freien Strecke ergénzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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5. Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, 40208 Diisseldorf, Schreiben vom 30.11.2023

Seitens des Geologischen Dienst NRW, Landesbetrieb werden folgende Stellungnahmen
abgegeben:

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Erdbebengefdhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen

ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

» Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wachtberg, Gemarkung
Arzdorf und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse

R zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-

deckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Abwaéagung:
Die Informationen zur Erdbebengeféahrdung sind fir die

spatere bauliche Umsetzung wesentlich und sollten
daher nachrichtlich in die Unterlagen zur Planung
Ubernommen werden.
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Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemé&f DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere
z. B. fur grolle Wohnanlagen etc.

Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Umweltbericht) fur
das Schutzgut Boden, zur Verwendung von Mutterboden sowie zur Nutzung der Karte der
schutzwiirdigen Béden:

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Nach der Karte der schutzwlrdigen Béden (3. Auflage) sind im Rahmen der Beschreibung

und Bewertung des Schutzgutes die betroffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und

Bodenfunktionen zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut
Boden zu bewerten.

Hinweise zu den B&éden im Plangebiet kénnen lber die Karte der schutzwiirdigen Béden
auf GEOportal. NRW' abgerufen werden.

Kompensationsmaflnahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen Béden sind folgender Ver-
offentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

* Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung?.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Abwégung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen und in

der Ausgleichsplanung zu beachten. Diese wird zum
nachsten Verfahrensschritt erganzt.

Die Inhalte der Stellungnahme sind bereits in den Hin-
weisen der Textfestsetzungen (4.5, Schutz des
Oberbodens) enthalten.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Hinweise der Textfestsetzungen, sowie Begriindung und Umweltbericht werden
um die relevanten Aussagen zur Lage in einer Erdbebenzone 1 erganzt, die Thematik des Bodenausgleichs wird in den AusgleichsmalRnahmen
berlicksichtigt werden.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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6. Landwirtschaftskammer NRW, GartenstraBe 11, 50765 Koln, Schreiben vom 21.12.2023

Seitens der Landwirtschaftskammer NRW wird folgende Stellungnahme abgegeben:

der Aufstellung des Bebauungsplanes stehen insofern landwirtschaftliche / agrarstrukturelle
Bedenken entgegen, weil landwirtschaftliche Flachen dauerhaft der Nutzung entzogen wer-
den. Jedoch schlielt sich das Plangebiet an die bestehende Bebauung an, so dass eine
Planung an dieser Stelle deutlich auflenbereichsschonender ist, als an anderer Stelle.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb des Plangebiets werden
begrifdt. Es ist bei der Randbegriinung darauf zu achten, dass es auf der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache nicht zu Nutzungseinschrankungen durch Beschattung oder
Bewuchs kommt.

Abwiégung:
Die Unterhaltung der Randeingriinung ist durch die Fla-

chenbesitzer zu gewahrleisten, um Einschrankungen
der Nutzung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
zu vermeiden. Ein entsprechender Passus sollte in die
MalRnahme aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Nutzbarkeit angrenzender nachrichtlich Flachen ergéanzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

Die Textfestsetzungen zur ,Randeingriinung” (3.1.2, 3.2.1) werden um eine Verantwortlichkeit der Eigentimer gegeniiber der landwirtschaftlichen
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7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, PTI24 BB4, Bonner Weg 100, 53113 Bonn, E-Mail vom

16.11.2023

Seitens der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL West wird folgende Stellung-
nahme abgegeben:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentliimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Seitens der Deutsche Telekom Technik GmbH sind keine BaumaRnahmen geplant.
Gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken, jedoch bitten wir um
Beachtung unserer bestehenden Anlagen deren Lage Sie in unserem Internetportal , Tras-
senauskunft Kabel” einsehen kdénnen.

https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Beigefiigter Telekom Lageplan hat eine begrenzte Giiltigkeit und Anderungen an der TK
Anlage sind maoglich.

Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Telekom Deutschland GmbH nach § 254 BGB begriindet.

Die genaue Lage der Telekommunikationslinien/-anlagen sind durch Suchgraben festzu-
stellen.

Lageplan (fehlt bei den Stellungnahmen)

Abwiégung:
Eine erneute Prifung der Planunterlagen zeigt, dass

eine Leitung der Telekom unmittelbar nérdlich eines

zukUnftigen Baufensters verlaufen durfte. Da die
Darstellungen mit einer gewissen Unsicherheit
verbunden sind, sollten das Baufenster und der

Garagenbereich so reduziert werden, dass 1 m Abstand
vom eingetragenen Leitungsverlauf eingehalten
werden. Die Leitungsrechte sollten entsprechend
erweitert werden, um die Mdéglichkeit einer Wartung
der Leitung sicherstellen zu kénnen.

L]
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|

Reduktion Baufenster (und Garagen) auf rote Linie

: |

Beschlussvorschlag:

Die Planzeichnung wird so angepasst, dass Leitungsrechte fir die Versorger auf Tm Abstand von der Telekomleitung erweitert werden, das
Baufenster mit Garagenbereich wird entsprechend verkleinert.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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8. e-regio GmbH & Co. KG, Netzplanung Gas / Wasser, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen, E-Mail vom 19.12.2023

Seitens der e-regio GmbH wird folgende Stellungnahme abgegeben:

als Eigentimerin des Erdgas-Versorgungsnetzes teilen wir lhnen mit, dass unsererseits
gegen das beabsichtigte Verfahren keine Bedenken bestehen, solange der Bestand unserer
Leitungsanlagen gewabhrleistet wird. Innerhalb des dargestellten Planbereiches sind teil-
weise Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-Versorgung vorhanden.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante Ausgleichsmalinahmen, insbesondere das
Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auRerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind.
Weitere Informationen hierzu enthélt das technische Merkblatt DVGW GW 125 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", aktualisiert erschienen im Februar 2013, ergénzt
durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Méarz 20186.

Es gilt, Praventivmalinahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
vor dynamischen und statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz
reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen und wirksamen technischen Schutz-
maflnahmen. Zu den kritischen Baumarten zéhlen nach derzeitigem Kenntnisstand: Ahorn,
Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies bei der Auf-
stellung der Pflanzliste entsprechend zu beriicksichtigen.

Abwiégung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen. Die

Anlagen der e-regio befinden sich im bereits exis-
tierenden Antoniusweg, der Bestand ist entsprechend
sichergestellt. Die Hinweise zu Bepflanzungen sind im
Rahmen der spateren Ausflihrungsplanung zur
ErschlieBung zu beachten.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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9. Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf, E-Mail vom 11.12.2023

Seitens der Vodafone West GmbH wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich
bei Bedarf mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskunft ist erreichbar via Internet Gber die Seite

https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planaus-
kunft/planauskunft.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planausklinfte einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft flir Bestandsnetz der Vodafone GmbH und Vodafone
Deutschland GmbH anzufordern unter:
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Far Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesell-
schaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bishe-
rigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Abwiégung:
Die Stellungnahme verweist auf das Planaus-

kunftsportal von Vodafone. Im und um das
Plangebiet sind offenbar keine Leitungen von
Vodafone vorhanden. Eine Betroffenheit
ergibt sich daher nicht.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.



https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html
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10. BUND Rhein-Sieg, SteinkreuzstraBe 4, 53757 St. Augustin, Schreiben vom 19.12.2023

Seitens des BUND Rhein-Sieg werden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Der BUND-Arbeitskreis Voreifel lehnt den Bebauungsplan und das Bauvorhaben am Ortsrand
von Arzdorf ab.

Begriindung

1. Bauen am Ortsrand (geschiitzter AuRenbereich)

Mit dem vorliegenden BP , sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung der Ortslage Arzdorf am siidéstlichen Ortsrand geschaffen werden”.

Die groRere Teilflaiche WA 2 liegt insgesamt im geschiitzten AuRenbereich.

Das postulierte Entwicklungsziel entspricht nicht der politischen und gesellschaftlichen Vorga-
be, weitere Flachenversiegelungen zu minimieren bzw. ganz zu vermeiden.

Es flihrt zur Ausdehnung des Siedlungsraumes in den im § 35 BauGB geschiitzten AuRenbereich.

Dazu das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr in NRW im ,,NRW-Flichenportal®,
- dass die Begrenzung der Bodenversiegelung das wichtigste Ziel zum Schutz der Bodenfunkti-
onen und zur Erhaltung naturnaher Fldchen ist.

Notwendig ist hierzu eine Minimierung der Fldcheninanspruchnahme auf das unumgdnglich
notwendige Ma§... (https://www.flaechenportal.nrw.de/)

GemadR §1a BauGB sollte unbedingt gepriift werden, ob die Inanspruchnahme der vorgesehe-
nen, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen am Ortsrand zur Wohnraumschaffung
tatsdchlich unumganglich ist.

Abwidgung:

Die Planungshoheit liegt bei den Gemeinden. Vor-
liegend folgt die planungsrechtliche Entwicklung
den Vorgaben der Ubergeordneten Planungs-
ebene, dem Flachennutzungsplan von Wachtberg.

Eine Erweiterung des Siedlungskdrpers von Arz-
dorf erfolgt aufgrund eines Mangels an Bauland.
Es ist aktuell unklar, wann der Eigentiimer des un-
mittelbar westlich des Plangebiets befindlichen
Flurstiicks eine bauliche Entwicklung anstrebt.




Seite 25, Abwagungen und Beschlussvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemaR 8 2 (2), 3 (1) und 4 (1) BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 01-04 ,Remagener Weg” im Ortsteil Arzdorf, Gemeinde Wachtberg, Stand: Marz 2025

Die vorausgehende Erfassung der Baupotentiale im Innenbereich durch Ermittlung dortiger

Brachflachen und Baullicken ist aus Sicht des BUND unbedingt zu leisten (Siehe hierzu auch
Abschnitt 4, Verlust von Ackerboden”).

2. Bauen im Landschaftsschutzgebiet

Das geplante Baugebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet der Gemeinden Alfter und Wachtberg.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen nach § 26
Abs. 1 BNatSchG "ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung."

Eine Teilentlassung aus dem Landschaftsschutz verbunden mit der Minderung des sich aus den

0.g. Landschaftsschutzgebietsfunktionen ergebendem erheblichen Nutzen fiir die Allgemeinheit
lehnen wir ab.

Abwaiégung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.

Eine Vertraglichkeit der Ausgliederung des
Plangebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet ist
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) nachgewiesen worden.

3. Hoher Versiegelungsgrad - unvereinbar mit Zielen der Wohnbauentwicklung

Es werden zwei Baufenster (WA 2 mit 15 x 110 Meter = 1.650 gm) und (WA 1 mit 13 x 15 Meter
= 195 gm) beschrieben.

Abwaiégung:
Die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde

muss der Umgebung angemessen und bedarfs-
gerecht erfolgen. Die ist mit der vorliegenden
Planung der Fall:
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Darauf dirfen Einzel- bzw. Doppelhduser mit jeweils zwei Wohnungen entstehen. Damit ist
innerhalb der Baufenster eine sehr dichte Bebauung méglich. Neben den eigentlichen Gebau-

den sind in den Baufenstern auch Nebenanlagen z. B. Terrassen, Carports, Gartenhduser mog-
lich.

Damit wiirde sich eine sehr massive Bebauung pro Wohnparzelle ergeben.

Dies verscharfend kommt hinzu, dass durch die Bebauung ein neuer Innenbereich entsteht, der
spater mit allen negativen Folgen weiterer Verdichtung fiir Klima-, Arten- und Uberflutungs-
schutz bebaut werden kann.

Der nachweislich hohe Flachenverbrauch pro Person widerspricht der dem Allgemeinwohl ge-
schuldeten Notwendigkeit, mit knapper Flache und anderen Ressourcen sparsam umzugehen.
Die deutschlandweit anhaltende Zunahme der Wohnflache pro Kopf (und damit des Fliachen-
verbrauchs) ist laut Umweltbundesamt in der ,,immer noch zunehmenden Versorgung mit Ei-
genheimen...” begriindet.

Das Bauvorhaben in Arzdorf wiirde diese wohnbaupolitisch unerwiinschte Entwicklung fort-
schreiben.

Beim sorgfaltigen Umgang mit knapper Flache fillt der Kommune besondere Verantwortung
zu:

- Sie trifft bei ihren Entwicklungsplanungen die wesentlichen flichenrelevanten Entschei-
dungen.

Die beschriebene Bauweise erreicht eine ver-
dichtete Baunutzung gegenlber dem angren-
zenden Bestand bei Bericksichtigung dessen
optischen Erscheinungsbilds.

Die Flachennutzung ist mit der fir Wohnge-
biete typischen und der Baunutzungsverord-
nung entsprechenden Grundflachenzahl von
0,4 begrenzt, eine Festsetzung zur Begri-
nung der nicht Gberbauten Flachen besteht.
Eingriffe in den Naturhaushalt durch den Ver-
lust von Flachen wird im Rahmen eines Aus-
gleichskonzepts bzw. Zugriffs auf Okokon-
tofldchen ausgeglichen.

Die Planung muss dem tatsachlichen Bedarf
entsprechen. Eine rechtliche Sicherung von
Flachen, die aufgrund zu weit gehender Ein-
schrankungen im Endeffekt nicht nachgefragt
werden, ist nicht sinnvoll.
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- Sie hat gemaR des Flachenportals der NRW-Landesregierung (s.u.) die obengenannten
Ziele auf allen Planungsebenen und bei allen bodenrelevanten Genehmigungsverfahren
zu bericksichtigen.

Dazu die NRW-Landesregierung: ,,...Somit sind die Kommunen die flichenpolitischen
Hauptakteure...”
https://www.flaechenportal.nrw.de/index.php?id=32:

Mit der vorliegenden Planung wird die Kommune dieser Verantwortung aus Sicht des BUND
AK Voreifel nicht gerecht.

4. Verlust von Ackerboden

Der gesamte Bereich - mit Ausnahme einer kleinen Teilfliche auf dem Flurstiick 340 (gemein-
same geplante Zufahrt, ca. 100 gm) und dem Ausbau der StraRe Antoniusweg (576 gm) - wird
zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Dazu das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr NRW:

»-.die Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Produktionsfléchen ist zu reduzieren, denn es
gehen weiterhin im Durchschnitt 17 Hektar pro Tag an landwirtschaftlichen Flédchen verloren...”
(https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-und-ressourcenschutz/boden-und-
flaechen/flaechenverbrauch/)

Ackerbdden sind Grundlage fiir die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe.

Durch fortschreitende Versiegelung landwirtschaftlicher Flaichen gehen in Wachtberg und
deutschlandweit zunehmend Produktionsméglichkeiten fir regional und umweltvertraglich
hergestellte Nahrungs- und Futtermittel sowie nachwachsender Rohstoffe verloren.

Abwaiégung:
Die Planungen sind mit dem bewirtschaftenden

Landwirt abgestimmt. Aufgrund der insgesamt
eher geringen Flachenverluste an einer bereits
bestehenden ErschlieBung ist nicht von erheb-
lichen Auswirkungen auf die Landwirtschaft
auszugehen.

Der Ortsteil Arzdorf ist vollstdndig von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Eine Entwicklung in den AuRenbereich fihrt damit
zwingend zu einem Verlust von landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Zur Thematik der Innenpotenziale wird auf
Punkt 1 der Abwéagung zu dieser Stellungnahme
verwiesen.
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Auch deshalb schreibt der Gesetzgeber eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gem3iR § 1a
Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) beziiglich der Inanspruchnahme u.a. landwirtschaft-
licher Flache im Sinne von § 201 BauGB vor.

In der Begriindung muss

- dargelegt werden, welche Auswirkungen damit verbunden sind, die Flache fir die
Landwirtschaft zugunsten der geplanten Bebauung unwiederbringlich aufzugeben.

- nachgewiesen werden, dass die geplante Wohnbebauung nicht an anderer Stelle - z. B.
im Rahmen der Nachverdichtung (s.0.) - realisiert werden kann.
Der Gesetzgeber fordert hier eine Betrachtung auf Ebene des Gemeindegebietes und
nicht allein des Ortsteils, in dem das Plangebiet liegt.
(s. hierzu Merkblatt der Bezirksregierung KéIn unter http://url nrw/Z74.

Ein "unabweisbarer Bedarf" im Sinne des § 201 BauGB fiir die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen wird von uns nicht erkannt.

Wir halten daher eine transparente Darstellung der Ergebnisse der verpflichtenden Begriin-
dung und Abwaégung fiir unverzichtbar.

5. Bauen im Uberflutungsgebiet

Das geplante Bebauungsgebiet ist durch ein Gefalle hinunter bis zum Arzdorfer Bach gekenn-
zeichnet. Die landwirtschaftlich genutzte Fldche dient bei Starkregen als Versickerungsfliche.
Trotzdem kam es schon bisher zu massiven Uberschwemmungen im Gebiet (siehe Bilder des
Biirgervereins Arzdorf aus 2016: https://www.buergerverein-arzdorf.de/was-im-ort-so-
laeuft/unwetter-ueber-arzdorf/

Abwiégung:
Es wird auf S.40 des Umweltberichts und die dort

abgebildete Hochwassergefahrenkarte verwie-
sen. Das Plangebiet befindet sich erheblich Gber
dem Niveau der Alten Landstral3e, deren Damm
im beschriebenen Starkregenereignis zu einem
Rickstau des Arzdorfer Bachs und damit
erheblichen Uberschwemmungen sorgte. Eine
relevante Betroffenheit durch Hochwasser (und
Starkregen) ist nicht zu erkennen. Eine
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Eine weitere Versiegelung wirde diese Situation verscharfen.

Versickerung von Wasser ist bei extremen
Regenereignissen nicht mehr in relevantem Mal
maoglich, im Gegenteil wird mit einer eigenen
Entwésserungsplanung die Regenwasserriick-
haltung verbessert.

6. Klimaschutz

Eine Bebauung an dieser Stelle (AuBenbereich) und in dieser Form (hohe Baudichte) stellt fiir
uns die in Abschnitt 5 des Bundesklimaschutzgesetzes geforderte Vorbildfunktion der éffentli-
chen Hand infrage, wonach die Tréger 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entschei-
dungen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu beriicksich-
tigen haben.” (§13 Berlicksichtigungsgebot).

Klimarelevante Folgen wie absehbare Temperaturerhéhungen durch groRfldchige Versiegelung
werden in Kauf genommen.

Abwaiégung:
Lokale Temperaturerh6hungen durch Versiege-

lungen sind unausweichlich im Rahmen baulicher
Entwicklung und unterliegen der planerischen
Abwagung. Dies gilt sowohl im Falle einer
Nachverdichtung im Innenbereich, als auch einer
Entwicklung im  AuRenbereich. Mit einer
Begrenzung auf eine Grundflachenzahl von 0,4
und einer verpflichtenden Begriinung nicht
Uberbauter Bereiche, sowie die Nutzung bereits
bestehender ErschlieBung werden die Effekte
minimiert.

7. Artenschutz
Die BP-Aufstellung enthdlt keine Angaben zu planungsrelevanten Pflanzen- und Tierarten.

Auf eine Artenschutzpriifung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darf aus unserer
Sicht nicht verzichtet werden.

Das durch einen kleinstrukturierten Wechsel aus Acker- und Griinlandflachen charakterisierte
Plangebiet unweit des Arzdorfer Baches, mit bachtypischer Begleitvegetation und von Graben
durchzogener Offenlandschaft, bietet gemaR der LANUV-Messtischblatter Rheinbach/Bad Go-
desberg Lebensraum fir verschiedene planungsrelevante Saugetiere und Végel.

Abwaidgung:
Die Planung sieht eine einzeilige Bebauung an

einer bestehenden ErschlieBung mit randlicher
Eingrinung vor. Leitstrukturen fir Fledermause
werden damit erhalten und sogar verbessert.

Baume sind von der Planung nicht in
planungsrechtlich relevanter Weise betroffen,
damit sind auch keine Arten, welche auf Baume
als Lebensraum (z. B. zur Nutzung als Nistplatz,
Fortpflanzungsstatte) angewiesen sind,
betroffen. Sollte ein Rlickbau von bestehenden
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Ein offenes landwirtschaftliches Wirtschaftsgebdude im nérdlichen Plangebiet, zwei davor be-
findliche groBe Baume und weitere landwirtschaftliche Geb&ude in der Umgebung des Plange-
bietes kénnen als Fledermausquartiere oder —~ruhestitten fungieren. Fledermausjagdgebiete
und —flugschneisen sollten unbedingt beachtet werden.

Der absehbare Wirkraum der Planung sollte zudem unbedingt bei der Artenschutzpriifung ein-
geschlossen werden:

Die Bebauung selbst, neue Straen, zusatzliche Beleuchtung, zunehmende Unruhe durch Ver-
kehr und Bewohner, jagende Haustiere u.v.m. strahlen weit in die Umgebung aus und beein-
flussen wildlebende Arten.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich alte Streuobstwiesen mit nachgewiesenen,
vom NABU-Bonn beobachteten Steinkauzvorkommen (Verantwortungsart in NRW).

(In diesem Zusammenhang weisen wir auf die Stellungnahme des NABU-Bonn, Peter Meyer,
zum BPlan hin, die der Gemeinde Wachtberg ebenfalls vorliegt.)

Gebauden geplant sein, gilt vom Bebauungsplan
unabhdngig das Bundesnaturschutzgesetz mit
dem Artenschutzparagraphen 44.

Die Planung fihrt keine grundsatzlich neuen
Flachennutzungen ein. Tatsachlich findet eine
Einbeziehung eines 22 m breiten Streifens
(Allgemeines Wohngebiet) in den Innenbereich zur
Schaffung einer Wohnbebauung statt.
Naturgemald erweitert sich der Wirkraum des
Siedlungskorpers damit ebenfalls um die
entsprechenden 28 m (Allgemeines Wohngebiet
und Gartenflachen). Betroffen sind dabei die
selben Flachentypen wie im Bestand und das fur
das Plangebiet relevante MTB (Messtischblatt)
5308, Quadrant 4 zur Prifung des Artenspek-
trums innerhalb der ASP [). Dieses fuhrt den
Steinkauz nicht als vorkommende Art auf. Er kann
aufgrund der Hinweise aber in die Art-fr-Art
Betrachtung der ASP | mit aufgenommen werden.
Das Plangebiet wird aktuell Uberwiegend von
einer Ackerflache eingenommen. Die artenschutz-
rechtlich relevanten Baume im Norden des
Plangebiets werden in der Planung erstmalig zum
Erhalt festgesetzt. Eine besondere Relevanz der
Ackerflache als Jagdgebiet fir die Art ist nicht
gegeben, da sie weder eine kurzrasige Viehweide
noch eine Streuobstwiese bzw. -garten oder
anderweitig geeignete Nahrungsflache darstellt.

Das potenzielle Vorkommen von Feldlerche und
Rebhuhn wird in der ASP | bereits betrachtet.
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Der Steinkauz bevorzugt kurzrasige Viehweiden sowie Streuobstgérten als Jagdgebiet. Fiir die
Bodenjagd ist eine niedrige Vegetation mit ausreichendem Nahrungsangebot von entscheiden-
der Bedeutung, was jeweils im Plangebiet vorgefunden wird.

Da sein Brutrevier eine GroRe von 5 bis 50 ha erreichen kann, ist das gesamte, (iber den Planbe-
reich hinausgehende Nahrungsgebiet als essenzielle und damit geschiitzte Lebensstitte zu be-
trachten (s.0.).

Aus Sicht des BUND AK Voreifel ist zudem das Vorkommen von
- Rebhihnern
- Feldlerchen

zu prifen. Beide Arten kommen im Planungsbereich vor.

Fazit

Aus den dargestellten Griinden lehnt der BUND-Arbeitskreis Voreifel den Bebauungsplan und
das Bauvorhaben im AuRenbereich am Ortsrand von Arzdorf ab.

Beide Arten gelten als empfindlich gegenlber
Vertikalstrukturen, welche vergramend auf die
Arten wirken. Solche liegen durch die unmittelbar
angrenzende bzw. im Gebiet bereits vorhandene
Bebauung sowie zahlreiche umliegende Baum-
gruppen vor. Eine besondere Relevanz fir die
Arten ist aufgrund der direkten Siedlungsnéhe,
der umgebenden Wegestrukturen und aufragen-
den Vertikalstrukturen nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag:
¢ Die Unterlagen werden um Ausfiihrungen zum Steinkauz ergéanzt.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

e Die Unterlagen werden um Ausfiihrungen zum Baulandpotenzial und der Nachfrage an Bauland erganzt.
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11. NABU Kreisgruppe Bonn, WaldstraRe 31, 53913 Swisttal, Schreiben vom 13.12.2023

Seitens der NABU Kreisgruppe Bonn werden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Zum 0.g. Bauplan in Wachtberg-Arzdorf wird die NABU Kreisgruppe
Bonn eine gemeinsame Stellungnahme mit dem BUND-Arbeitskreis
Voreifel vorlegen. Im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen
Beteiligung schlieRen wir uns den Ausfiihrungen des BUND-Entwurfes
an und fligen einige Ergdanzungen hinzu.

Die NABU Kreisgruppe Bonn ist seit mehr als 35 Jahren mit einem
grofRen Artenschutzprojekt zum Schutz und zur Erhaltung des
Steinkauzes und der fiir ihn geeigneten Lebensraume im
linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreis aktiv und verfugt daher tber
langjdhrige und gesicherte Daten liber die Populationen dieser
geschiitzten Eulenart in den einzelnen Kommunen.

Da die geplante Bebauung sich unmittelbar und massiv auf das
ortliche Steinkauz-Vorkommen auswirken wiirde, machen wir daher
unabhdngig von dem Ergebnis u.a. der Artenschutzpriifung die
folgenden Anregungen geltend:

1.) Uberflutungsbereich und Niederschlagswasser

Der alleinige Hinweis auf die Speicherung von Regenwasser ist nicht
ausreichend. Es mussen verbindliche Vorgaben zur Versickerung von
Oberflachenwasser und die Schaffung von Zisternen oder Ahnlichem
gemacht werden. Hierdurch kann sowohl die private, als auch die
offentliche Bewasserung von Griin- und Ausgleichsflachen erfolgen.

Abwaégung:

Eine Festsetzung von Zisternen (Einrichtungen zur Nie-
derschlagswassernutzung) in nicht moéglich (vgl. Urteil
Bundesverwaltungsgericht vom 30. August 2001 (4
CN 9.00 -, BWGZ 2002, S. 42 ff.)). Hier kann nur an
die Bauherrenschaft appelliert werden.
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2.) Artenschutzpriifung

die Untersuchungen miissen neben dem Steinkauz auch sogenannte
,Allerweltsarten”

umfassen. Jede europadische Vogelart ist geschiitzt, auRerdem ist der
Bestand einzelner Arten bereits vor Ort stark riicklaufig oder sogar
bestandsgefahrdend.

Hierzu zahlen u.a. Feldsperling, Rebhuhn, Girlitz, Schleiereule,
Feldlerche, Mehl- und Rauchschwalbe. Nattrlich ist dies nur eine
unvollstandige Auflistung,

Auch Flederméduse waren genauer zu kartieren und angemessen zu
berticksichtigen.

Entsprechende Vermeidungs- oder sonstige AusgleichsmaBnahmen
sind zu treffen,

Die allgemeinen gesetzlichen Verbote wie Brutraumschutz und
zeitliche Rodungsverbote sind nicht ausreichend.

Abwaégung:
Die Vogelschutzrichtlinie der Européaischen Union sieht

in der Tat den Schutz aller heimischen Vogelarten vor.
Dabei findet im Rahmen der Artenschutzprifung (vgl.
Inhalt derselben) eine Abschichtung von Arten
entsprechend ihrer Gefédhrdung und Schutzrelevanz
vor. Sog. Allerweltsarten, welche in der Betrachtung
der ASP | nicht artspezifisch geprift werden, sind auch
nach Umsetzung der Planung nicht in ihrem Bestand
gefahrdet. Flr Kulturfolgende, stérungsunempfindliche
Arten stellt das Plangebiet auch noch nach Umsetzung
ein Habitat durch die Gartenstrukturen dar.

Der Steinkauz ist in den fr die ASP | heranzuziehenden
Daten des MTB (Messtischblatt) 5308, Quadrant 4,
nicht erfasst. Er kann nachtraglich aufgrund der
Hinweise mit in die Prifung innerhalb der ASP |
aufgenommen werden. Fir eine vorlaufige Bewertung
wird auf die Abwégung der Stellungnahme des BUND
verwiesen (s. oben).

Da durch die Planung kein Eingriff in potenzielle
Fledermausquartiere erstmals vorbereitet wird, ist eine
Erfassung vorkommender Arten fir das Projekt
obsolet. Es findet eine Veranderung von Nahrungs-
/Jagdhabitaten statt, welche aufgrund der Nutzung der
Ackerflachen aber ohnehin bereits eine geringe
Eignung aufweisen.
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3.) Abstandsflachen / Griinflaichen

Grundsatzlich sind Abstandsflachen als 6ffentliche Flachen, z.B. als
SPE-Fldache vorzugeben.

Eine Ausweisung als Griinflache im privaten Bereich kann die
notwendigen vorgegebenen Schutzzwecke in der Regel nicht
sicherstellen.

Ob eine Reduzierung der geplanten Bebauung und eine Ausweitung
der Abstandsflachen lGberhaupt ausreicht ist eher fraglich.

Abwaéagung:
Es ist anzunehmen, dass mit den ,Abstandsflachen”
die Gartenflache gemeint sind. (SPE = MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft). Die Planung sieht die
Schaffung von Gartenflachen als Grinflachen im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft vor, ein
konkreter Ausgleich ist in diesem Bereich dagegen
nicht vorgesehen. Es handelt sich auch nicht um eine
im Sinne des Nachbarschaftsrechts relevante
Abstandsflache. Eine Ausgleichsflache ist unmittelbar
ostlich des Plangebiets in Form einer Randeingriinung
vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
noch explizit in die zu bewertenden Arten aufgenommen.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, ergdnzend zum Beschluss im Rahmen der Stellungnahme des BUND Rhein-Sieg wird der Steinkauz
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12. Gemeinde Wachtberg, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz, Rathausstrae 34, 53343 Wachtberg, Schreiben vom

04.12.2023

Seitens der Gemeinde Wachtberg, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz wird folgende Stel-

lungnahme abgegeben:

unsererseits wurden die Unterlagen zum Bebauungsplan ,Remagener
Weg" in Wachtberg-Arzdorf auf der Grundlage der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
§ 4 Abs. 1 Bebauung der Grundstiicke mit Gebdauden und § 5 Abs. 1 Zu-
gange und Zufahrten auf den Grundstlicken tberpriift.

Bei der Loschwasserversorgung kann ich ihnen mitteilen, dass im direkten
Umfeld des geplanten Neubaugebietes eine rechnerische Loschwasser-
menge von rund 75 — 80 m3/Stunde zur Verfligung steht. Im Rahmen der
geplanten Bebauung im Bereich der Gebaudeklasse 1 wird nach Arbeits-
blatt W 405 der DVGW eine Loschwassermenge von 48 m3/Stunde erfor-
derlich sein.

Bei der Aufstellung des Brandschutzbedarfsplans im Jahr 2022 wurde
eine Risikoanalyse filir Wachtberg unter Zugrundelegung der Gebaude-
klassen durchgefiihrt. Das geplante Neubaugebiet mit maximal einem
Vollgeschoss, wird nicht zur Veranderung der Einstufung in die Gefahren-
klasse 1 flihren und die Eintreffzeiten flir das Schutzziel 1 und 2 missten
weiterhin eingehalten werden kdnnen.

Abwiégung:
Eine ausreichende Léschwassermenge kann im

Plangebiet absehbar zur Verfligung gestellt werden,
Brandrisiken in der Ortslage bleiben uvnerandert.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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13. RSAG AG6R, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg, Schreiben vom 24.11.2023

Seitens der RSAG AGR, Siegburg wird folgende Stellungnahme abgegeben:

VVon Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Aus den von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Erschliefung Gber den
Remagener — und Antoniusweg erfolgen soll. Somit kann die Abfallentsorgung an den &ffentli-
chen Verkehrsflichen stattfinden.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemafn § 16
DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung® (bisher BGY C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Abfallbehélterstandplédtzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung® (bisher BGV C27)
nach dem 01.10.1979 gebaut wurden oder baulich verandert werden, bei denen der Feststel-
lungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskréaftig wurde, missen eine geeignete Wendean-
lage vorweisen. Zu den Wendenanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer.

Weitere sicherheitstechnische Anforderungen an StralRen und Fahrwege flr die Sammlung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.

Abwaégung:
Die Planung sieht eine RingerschlieBung uber

Antoniusweg und Remagener Weg vor, ein
Rickwartsfahren wird fir die Mdullbeseitigung nicht
erforderlich sein. Die konkrete StralRenausgestaltung
wird im Rahmen der entsprechenden Ausfiihrungs-
planung erfolgen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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14.

Kath. Kirchengemeinde St. Augustin-Wachtberg, Am Bollwerk 7, 53343 Wachtberg-Berkum, Schreiben vom 23.11.2023

Seitens der Kath. Kirchengemeinde, Liegenschaftsausschuss wird folgende Stellungnahme abge-

geben:

Die Planungen der kath. Kirchengemeinde fir zukinftige Bebauungen richten sich gemaR der
Schopfungsverantwortung nach verschiedenen Handlungsfeldern. Fir diesen Bebauungsplan
bietet sich das Handlungsfeld ,Geb&ude und Energie, Mobilitat, Bildung und ,Biodiversitat* an
(siehe auch https://www.klima-kirche.de/start/).

D.h. die Bebauung solite mit nachhaltigen Werkstoffen und nahezu CO2-freier Beheizung der
Gebdaude erfolgen.

Des Weiteren solite die Anliegerstrafie eine beruhigte StraRe sein, damit die Gefahr fur Kinder
minimiert bleibt. Ein normaler Zuweg zu der neuen Bebauung sollte nur (ber den Antoniusweg
erfolgen kénnen. Nur fir die Feuerwehr und die Mullabfuhr sollten mittels
versenkbarer/umklappbarer Absperrpfosten die Moglichkeit der Einfahrt lber den Remagener Weg
erfolgen kénnen.

Die Gestaltung um die Bebauung sollte nachhaltig fiir die Bepflanzung des Bodens erfolgen.
Winschenswert fir die Ansiedelung von Bewohnern fiir die neue Bebauung, sind Familien, die das
landliche Leben mdégen und die sich in die dérfliche Gemeinschaft mit einbringen.

Abwiégung:

Vorliegend wurde ein Angebotsbebauungsplan
gewadhlt, um eine ausreichende Planungsfrei-
heit zu gewahren. Vorgaben zu verwendenden
Materialien und Heizungen kénnen nach aktuel-
lem Stand nicht festgesetzt werden. Entspre-
chende Regelungen kénnen unabhéangig vom
Bebauungsplan Uber stadtebauliche Vertrage
erfolgen.

Der Vorschlag kann von der Gemeinde unab-
hangig vom Bebauungsplan diskutiert und ggfs.
implementiert werden. Eine entsprechende Ent-
scheidung ist spatestens vor Beginn der Aus-
fihrungsplanung des StraRenraums zu treffen
und Feuerwehr sowie lokalem Entsorger abzu-
stimmen.

Eine Wahl der spateren Bewohner kann nicht im
Rahmen des Bebauungsplans erfolgen. In den
Festsetzungen ist eine Begrinung der nicht
Uberbauten Flachen bereits festgesetzt (2.3).
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, an der Planung wird festgehalten. Uber die vorgebrachten Aspekte kann unabhingig vom
vorliegenden Bebauungsplanverfahren zu einem spéateren Zeitpunkt im Zuge der konkreten StralRenplanung beraten werden.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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15.
StraRe 133, 563115 Bonn, E-Mail vom 07.02.2024

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Abteilung Denkmalschutz/ Praktische Bodendenkmalpflege, Endenicher

Seitens der Gemeinde Wachtberg, Stabsstelle Brand- und Zivilschutz wird folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

auf die o. g. Bauleitplanung wurde ich durch einen interessierten Blrger aufmerksam ge-
macht. Eine Beteiligung des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland als Denk-
malfachamt und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte bisher nicht.

In Wachtberg-Arzdorf soll durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-04 ,Remagener
Weg” ein neues Wohngebiet realisiert werden.

1967 wurden bei Kanalbau- und Ausschachtungsarbeiten im Bereich des Remagener
Wegs/Servatiuswegs etwa 140 hallstattzeitliche Keramikfragmente geborgen, die ein ein-
deutiger Hinweis auf eine metall-zeitliche Siedlung sind (OA 1967/0046). Eine Begrenzung
der Siedlung konnte bislang noch nicht ermittelt werden.

Metallzeitliche Siedlungsreste sind regelmafig nur noch an den als Verfarbungen erhalte-
nen Resten ehemaliger Holzhduser und Abfallgruben sowie der darin befindlichen zeittypi-
schen Keramik nachweisbar. Schon wenige bei Oberflichenbegehungen aufgesammelte
Keramikfunde aus dieser Zeit lassen auf einen Siedlungsplatz schlieRen, da die Keramik
aufgrund der Brennweise nicht sehr haltbar war und im Lauf der Zeit natlrlich verwittert
ist. Aus den umfangreichen Forschungen in den Braunkohletagebaugebieten der rheini-
schen Ldssborden ldsst sich heute ein recht einheitlichen Bild des eisenzeitlichen Sied-
lungstypus (Streuhofsiedlungen) beschreiben. Es handelt sich um weitflachige Siedlungs-
areale von bis zu mehreren Hektar Flache, auf denen mehrere, nicht unbedingt gleichzei-
tige Gehofte standen. Diese wiesen vorwiegend vier, sechs, acht oder neun Pfosten auf
und dienten als Speicher, Stall- und Wohngebaude.

Demnach ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsub-
stanz erhalten hat, die bei Realisierung der Planung zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zer-
stort wiirde. Gegen die Planung bestehen deshalb zundchst Bedenken.

Abwaéagung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen und zu

berlicksichtigen. Es wurde zwischenzeitig eine
Untersuchung zur archéologischen Situation mit
folgenden Ergebnissen durchgefihrt:

~Die Verteilung der Oberfldchenfunde zeigte keine be-
sonderen Auffélligkeiten. Die Anzahl der Funde aus den
friihen Epochen war zu gering, um einen maéglichen
Fundplatz zu lokalisieren. Die Funde vom Mittelalter bis
in die Neuzeit zeigten den (blichen Dungschleier. Auch
im Rahmen des Sondagenprogramms wurden bei Ab-
trag der kolluvialen Auflagen keine archdologischen Be-
funde erfasst.” Wachtberg-Arzdorf B-Plan Nr. 01-04
PR 2024/0802 Abschlussbericht, Archaeonet GbR,
53115 Bonn, Februar 2025

Es bestehen damit keine Konflikte mit Bodendenkma-
lern. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind auch die Auswirkungen des Vor-
habens auf das archéologische Kulturgut (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten (8 2 Abs. 4 BauGB). DarlUber hinaus sind die Belange des
Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 und
5 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitpldanen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Voraussetzung hierflr ist ebenfalls
die Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusam-
menstellung des Abwé&gungsmaterials (8 2 Abs. 3 BauGB). Der Schutz von Bodendenk-
malern ist dabei nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig (8 5 Abs. 2 DSchG
NRW).

Im vorliegenden Fall ist zunachst eine Ermittlung und Konkretisierung der archéaologischen
Situation als Grundlage flir die Umweltprifung zwingend erforderlich. Das Ergebnis ist im
Umweltbericht darzulegen und bei der Abwagung zu berlicksichtigen. Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung sind aus den vorgenannten Griinden entsprechend fest-
zulegen.

Die archaologische Befundsituation im Plangebiet ist durch qualifizierte archaologische
ProspektionsmalRnahmen zunachst abschlielend zu klaren. Zu UGberprifen ist die Flache
hinsichtlich der Existenz von Bodendenkmalern. Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw. Ab-
grenzung und damit die Denkmalqualitat i.S.d. 8§ 2 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG
NRW) der ggf. nachgewiesenen Bodendenkmaler sind festzustellen. Das Ergebnis ist im
Umweltbericht darzulegen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschlieRend beurteilen las-
sen, ob bzw. inwieweit mit der Planung negative Auswirkungen auf das archaologische
Kulturgut verbunden sind und ob bzw. inwieweit dem geplanten Vorhaben Belange des
Bodendenkmalschutzes mdéglicherweise entgegenstehen und eine planerische Ricksicht-
nahme erforderlich machen. Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes NW (8 1 iVm 8
3 DSchG NW), Bodendenkmaler im 6ffentliches Interesse zu erhalten und vor Gefahrdung
zu schitzen, sowie dem Planungsleitsatz des § 14 Abs. 3 DSchG NW ist dabei Rechnung
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zu tragen. Dieses Ziel gilt es, durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig si-
chernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Ich bitte zu berlicksichtigen, dass fir die Durchflihrung der notwendigen archéologischen
Untersuchungen eine Erlaubnis gem. 8§ 15 Abs. 1 DSchG NRW erforderlich ist, die die
Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist re-
gelmaRig ein Konzept des mit der Ausfihrung Beauftragten beizufliigen. Eine Liste archa-
ologischer Fachfirmen ist zu lhrer Information beigefigt.

Meine abschlieRende Stellungnahme im Bauleitplanverfahren werde ich lhnen nach Vor-
liegen des Ergebnisses der archaologischen Prospektion zukommen lassen.
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16. Gemeindewerke Wachtberg, AOR, Auf dem Krummgraben 5, 53343 Wachtberg, Schreiben vom 13.02.2024

Seitens der Gemeindewerke Wachtberg wird folgende Stellungnahme abgegeben:

die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens im vergangenen Jahr unter-
bliebene Stellungnahme der Gemeindewerke bitte ich aufgrund der da-
maligen personellen Engpasse zu entschuldigen. Nachfolgend nehme ich
zu den vorgelegten Unterlagen folgendermal3en Stellung:

e Das dargestellte Plangebiet ist im aktuell gultigen Abwasser-
beseitigungskonzept 2020 — 2025 (ABK) der Gemeinde vollsténdig
bericksichtigt.

Abwiégung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen.

e Die Flache ist nach den gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaus-
haltsgesetztes (§ 55 WHG) und des Landeswassergesetzes (§ 44
LWG NRW) vollstandig im Trennsystem zu entwdssern. Die Einlei-
tung des Niederschlagswassers kann entsprechend den Ausfih-
rungen im Niederschlagswasserkonzept zum ABK 2020-2025 in
den Arzdorfer Bach erfolgen.

Abwiégung:
Die Entwasserungsplanung entspricht den Vorgaben.

e An die Schmutzwasserkanalisation diirfen keine Hausdrainagen
angeschlossen werden. Auch evtl. vorhandene landwirtschaftliche
Drainagen durfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen werden.

Abwaé&gung:
Die Stellungnahme betrifft die spatere Ausfiihrung und

ist zu beachten. Eine Anpassung der Planungsunterla-
gen ist nicht erforderlich.

o Bei der Bemessung der Regenwasserkanalisation ist DIN EN 752
zu beachten. Die Trasse des Regenwasserkanals sollte auBerhalb
der geplanten ErschlieBungsstral3e liber den vorhandenen Wirt-
schaftsweq zum Arzdorfer Bach gefilihrt werden.

Abwiégung:
Die Entwasserungsplanung sieht Folgendes zur Regen-

wasserbewirtschaftung vor (Dunkelblaue Linien):
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Die Einleitung des Niederschlagswasser in den Arzdorfer Bach be-
darf der wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Was-

serbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass aus Grlinden der Gewasservertraglichkeit von einer stark reduzierten
zulassigen Einleitungsmenge in den Arzdorfer Bach auszugehen ist. Eine friihzeitige Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehérde wird dringend empfohlen.

Abwiégung:
Eine Abstimmung mit den Behérden ist erfolgt, die Ent-

wasserungsplanung wurde entsprechend entwickelt.
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In dem nachfolgendem Auszug aus der Starkregengefahrenkarte sind die FlieBwege bei
einem hundertjahrigen Regen (N100) dargestellt. Es wird empfohlen, die sich bei der Um-
setzung des Bebaungsplanes ergebenden FlieBwege zu priifen, um insbesondere Auswir-
kungen auf die geplante Bebauung zu ermitteln und ggfls. auszugleichen und so Haftung-
sanspriche gegenliber der Gemeinde zu vermeiden.

A

Abwaéagung:
Die Darstellung zeigt, dass von Starkregen keine rele-

vanten Auswirkungen auf das Plangebiet anzunehmen
sind.

Aufgrund der Entwasserungsplanung (Regenrickhal-
tung) kommt es zu keinen relevanten Auswirkungen
des Plangebiets auf Dritte.

e Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten MaBnahmen der Klimafolgenanpassung
flir das Gebiet gepriift und umgesetzt werden. Zur Erhéhung der Speicherung und der
Verdunstung kénnen dies Griindacher und Zisternen auf den Grundstiicken fiir die Gar-
tenbewdsserung sein.

Abwaé&gung:
Eine Festsetzung von Zisternen im engeren Sinne (Nut-

zung von Regenwasser) ist in einem Bebauungsplan
aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht mdglich.
Eine Begriinung hierfir besonders geeigneter Dacher
(Flachdacher) ist bereits in den Festsetzungen enthal-
ten.
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Zisternen missen grundsatzlich an die Kanalisation angeschlossen werden.

Aktuell werden folgende Planungen bearbeitet, die die Entwdsserungssituation im Einzugsgebiet
des Godesberger Baches betreffen. Zum einen erfolgt eine Ermittiung der aktuellen Belastung
und Auslastung der Klaranlage Pech. Desweiteren erfolgt fiir das gesamte Einzugsgebiet des

Godesberger Baches eine Uberarbeitung des Nachweises zur Regenwasserbewirtschaftung und -
behandlung (Immissionsnachweis).

Abwaéagung:
Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen. Der
Bau von Zisternen betrifft die spatere Ausfiihrung.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich
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Stellungnahmen von Tréagern 6ffentlicher Belange und benachbarter Kommunen ohne Anregungen oder Bedenken

—_

No ok

8.

9.

. Bezirksregierung Kéln, 50606 Kd&In, Schreiben vom 21.12.2023

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn,
Schreiben vom 09.01.2024

Fraunhofer-Institut fir Hochfrequenzphysik und Radartechnik FHR, FraunhoferstraRe 20, 53343 Wachtberg, Schreiben vom
17.11.2023

Einzelhandelsverband Bonn - Rhein-Sieg — Euskirchen e.V., Am Hof 26a, 53113 Bonn, Schreiben vom 16.11.2023
Polizeiprasidium Bonn, Kénigswinterer Stralle 500, 53227 Bonn, Schreiben vom 26.10.2024

Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Krewelstral’e 7, 53783 Eitorf, Schreiben vom 17.11.2023

Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, Robert-Schuman-Stra3e 7, 44263 Dortmund, E-Mail vom
20.11.2023

Westnetz GmbH, Kuchenheimer StraRe 1-3, 53881 Euskirchen, Schreiben vom 19.12.2023

Wahnbachtalsperrenverband f.d. Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahr, Siegelsknippen, 53721 Siegburg, E-Mail vom 30.11.2023

10.Gemeinde Wachtberg, Fachbereich 65 Hoch- und Tiefbau, RathausstralRe 34, 53343 Wachtberg, Schreiben vom 18.12.2023
11.enewa, Am Wachtbergring 2a, 53343 Wachtberg, Mail vom 14.11.2023
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1.

Biirgerbeteiligung am 05.12.2023, Protokoll vom 04.01.2024

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (1) BauGB

Seitens der Blirger wird folgende Stellungnahme in Form eines Protokolls abgegeben:

Protokoll

Biirgerveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerbeteiligun

zum Bebauungsplan Nr. 01-04 ,Remagener Weqg", Arzdorf
am 05.12.2023 im Lehrer-Welsch-Saal in Arzdorf

Beginn der offentlichen Sitzung: 18:00 Uhr
Ende der offentlichen Sitzung: 19:05 Uhr

Herr Klocke vom Birgerverein Arzdorf begriiBt alle anwesenden Birger (siehe
Anwesenheitsliste) sowie die Mitglieder des Ortsausschusses (OA), Herrn Schad vom
Planungsbiiro Stadt-Land-plus aus Boppard und die Vertreter der Verwaltung. Im
Anschluss erlautert Frau Herrmann den Ablauf der Veranstaltung und bergibt an Herrn
Schad, der den Burgern den aktuellen Planungsstand des 0.g. Bebauungsplans anhand
einer Prasentation vorstellt.

Nach Beendigung der Prasentation konnen die Blrger und die Mitglieder des OA
Anregungen und Bedenken zum B-Plan einbringen, die nachfolgend stichpunktartig
vermerkt sind:

Abwaégung:

e Es bestehen Bedenken, dass bei moglicherweise schmalen Grundstiicken die
Forderung nach einer Baumbepflanzung schwer umsetzbar ist.

Die Festsetzung ermdglicht eine freie Wahl zwischen
Baumen 1. und 2. Ordnung, sowie Obstgehdlzen.
Grenzabstande von 1,5 m gegenlUber Grundstlicken
Dritter wéaren einzuhalten, sodass bereits eine Grund-
stlicksbreite von 3 m die Pflanzung eines Kernobstbau-
mes ermdglichen wirde. Eine Umsetzbarkeit ist damit
absehbar méglich.
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Aufgrund des durchgehenden Baufensters und der Mdoglichkeit Doppel- und
Einzelhduser zu bauen, besteht Unsicherheit {iber die Anzahl der entstehenden
Grundstlicke/Wohnhduser. Es wird der Wunsch geduBert, einzelne Baufenster
festzusetzen, um somit z.B. einen groBen Einzelbau mit einer einzigen Wohneinheit
auszuschlieBen.

Eine Festsetzung einzelner Baufenster ist moglich, limi-
tiert jedoch deutlich die planerische Freiheit und eine
bedarfsgerechte Nutzung der zur Verfligung stehenden
Flachen. Der beschriebene, grof3e Einzelbau ist in der
Tat nach aktuellem Planungsstand mdglich, jedoch au-
Rerst unwirtschaftlich.

Es wird die fehlende Festsetzung offentlicher Stellplatzflachen beméangelt. Hierzu
wird erlautert, dass die neu geplante ErschlieBungsstraBe mit einer Breite von 6,50
m ausreichend groB dimensioniert ist, um im StraBenraum Parkméglichkeiten zu
schaffen. Detailplanungen mit markierten Parkflachen waren unter Umsténden in
der nachgelagerten konkreten StraBenplanung méglich.

Eine konkrete StraRenplanung erfolgt im Anschluss an
das Bauleitplanverfahren.

Es wird angemerkt, dass sich der zu beplanende Bereich im
Landschaftsschutzgebiet befindet. Verwaltungsseits wird berichtet, dass im Zuge
der Flachennutzungsplanung 2013 dieser Bereich jedoch als Wohnbauflache
ausgewiesen und in diesem Zuge die Bezirksregierung Koéln beteiligt wurde. Da in
diesem Verfahren seitens der BR Kdln keine Einwande fiir diese Flache erfolgten,
ist eine Wohnnutzung mdglich. Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung muss
jedoch noch ein formeller Antrag zur Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet
gestellt werden.

Es wird auf die Aussage der Verwaltung verwiesen.

Die Festsetzung des landwirtschaftlichen Weges im Siiden des Plangebietes in
Verlangerung des Remagener Weges als verbreiterte Verkehrsflache wird kritisch
betrachtet, insbesondere da in diesem Bereich eine Spielplatzflache angrenzt. Ein
entsprechender Ausbau wird von Herrn Dieter Klocke kritisch und als gefahrlich
bewertet. Er schlagt vor, keine Zufahrtsméglichkeit zum Bebauungsplangebiet zu

schaffen, sondern die ErschlieBung ausschlieBlich Uber den Antoniusweg zu
sichern.

Die Verlangerung des Remagener Wegs erfolgt Gber
eine Festsetzung, um eine eventuell in Zukunft erfol-
gende Siedlungserweiterung Richtung Osten plane-
risch zu erméglichen. Zufahrtsregelungen und Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahmen kdnnen unabhéngig
vom vorliegenden Bauleitplanverfahren im Rahmen der
spateren Ausflihrungsplanung der StraRenverkehrsfla-
chen erfolgen.




Seite 49, Abwagungen und Beschlussvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen gemaR 8 2 (2), 3 (1) und 4 (1) BauGB zur Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 01-04 ,Remagener Weg” im Ortsteil Arzdorf, Gemeinde Wachtberg, Stand: Marz 2025

Eine RingerschlieBung Uber den Antoniusweg als auch den Remagener Weg, so
wie im aktuellen Entwurf vorgeschlagen, wird von anderen Anwesenden, unter
anderem den fiinf Eigentiimern der Grundstlicke am Antoniusweg 11, 13, 15, 17,
19, jedoch bevorzugt. Zudem erldutert Herr Schad, dass eine
»~SackgassenerschlieBung” zu einer sehr groBe Flacheninanspruchnahme fiihren
wiirde und somit Bauflachen entfallen kénnten.

Eine RingerschlieBung stellt die erschlieBungstechnisch
simpelste und effektivste Lésung dar.

Es wird gefragt, wie der Stichweg Antoniusweg, der momentan noch eine
Schotterflache darstellt, ausgebaut (gepflastert oder asphaltiert) wird. Seitens der
Verwaltung wird mitgeteilt, dass der Ausbau des Antoniusweges erst in der
konkreten StraBenplanung entschieden wird.

Baumaterialien kénnen nicht im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplans festgesetzt werden.

Es wird angemerkt, dass man in der Bauphase Uberreste eisenzeitlicher Siedlungen
im Erdreich finden kénnte. Die Verwaltung weist daraufhin, dass das LVR-Amt fiir
Denkmalpflege im Rheinland beteiligt wurde.

Eine Stellungnahme des LVR-Amts liegt vor (Nr. 15b),
auf diese wird verwiesen.

Es wird die Frage gestellt, ob sichergestellt ist, dass bei einem Kellerausbau keine
Uberflutungsgefahr besteht. Herr Schad weist darauf hin, dass die
Entwasserungsplanung noch nicht abgeschlossen ist und zu dieser Thematik noch
auf die Eingaben der Behérden gewartet wird.

Eine Entwasserung des Plangebiets im Freispiegel (also
ohne Pumpen) ist moglich. Die Starkregenhinweiskarte
des Landes zeigt fir das Gebiet keine relevanten An-
stauhdhen, eine Uberflutungsgefahr ist entsprechend
absehbar nicht gegeben (vgl. auch S. 41 Umweltbe-
richt). Zwischenzeitig wurde ein Entwasserungskon-
zept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung mit ge-
drosselter Einleitung in den Arzdorfer Bach erarbeitet.

Es wird nach den zu erwartenden ErschlieBungskosten gefragt. Verwaltungsseits
wird mitgeteilt, dass bei der erstmaligen Herstellung der neuen
ErschlieBungsanlage ,Antoniusweg" ErschlieBungsbeitrage nach BauGB anfallen.
Das bedeutet, dass 90 % der beitragsfahigen Ausbaukosten auf die Anlieger der
neu hergestellten ErschlieBungsanlage im Verhdltnis zu den jeweiligen
GrundstlicksgroBen umgelegt werden. Dies trifft auf die neu herzustellende
PlanstraBe als auch den noch nicht endausgebauten Stichweg zu.

Es wird auf die Aussage der Verwaltung verwiesen.
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Am Ende der Biirgerbeteiligung wird der weitere Verfahrensablauf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erlautert. Der genaue zeitliche Ablauf, insbesondere wann die
Offenlage erfolgt, kann noch nicht genannt werden, da neben den Biirgern auch die
Trager offentlicher Belange bis zum 22.12.2023 Eingaben machen kénnen, was zu
weiteren Untersuchungsbedarf fiihren kénnte.

Wachtberg, den 04.01.2024

/f
[

Mk

Schriftfiihrer
Christian Kaden

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen, an der Planung wird festgehalten.

Beratungsergebnis:

ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit
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lll. Stellungnahmen gemaR 8 2 (2) BauGB

1. Stadtverwaltung Meckenheim, Fachbereich 61 Stadtplanung Liegenschaften, Postfach 1180, 53333 Meckenheim, Schreiben
vom 30.11.2023

Seitens der Stadtverwaltung Meckenheim, FB 61 Stadtplanung Liegenschaften wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Abwiégung:
Die Gemeinde Wachtberg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Die Stellungnahme ist zur Kenntnis zu nehmen, es
Nr. 01-04 ,Remagener Weg" im Stdost des Ortsteils Arzdorf die planungsrechtli- bestehen keine Bedenken. Ein Beschluss ist nicht
chen Voraussetzungen fir die Ausweisung zweier Wohnbauflachen zu schaffen. erforderlich.

Das Plangebiet weist eine GréBe von rund 0,6 ha aus und ist im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Wachtberg als Wohnbauflache dargestelit.

Von Seiten der Stadt Meckenheim werden gegen die geplante Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 01-04 ,Remagener Weg" im Ortsteil Arzdorf im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB keine Einwendungen geltend ge-
macht, da wir hiervon nicht betroffen sind.

Wir bitten Sie uns im weiteren planungsrechtlichen Bauleitplanverfahren zu betei-
ligen.




